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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Aufgrund der §§ 1, 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) sowie des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der je-
weiligen, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Form, beschlieBt die
Gemeinde Obertrubach diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Derrdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan
durch eine Grenze (siehe Zeichenerkldrung) festgesetzt.

§ 2

§3

§4

§ 5

Der Lageplan 1:1000 mit den Zeichenerkldrungen und die textlichen
Festsetzungen sind Bestandteile dieser Satzung.

Der Bebauungsplan enthdlt die notwendigen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.

FrUhere stdtebauliche Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes treten, soweit sie den neuen Festsetzungen
enfsprechen oder widersprechen, aul3er Kraft.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaBi
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

TEIL B - PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

z.B.GR 100 m? maximal zul&ssige Grundfldche eines Gebdudes in m?
z.B.OK 6,5 m maximal zuldssige Gebdudehdhe in m Uber Bezugspunkt
oberer Bezugspunkt: Gebdudeoberkante (OK)
unterer Bezugspunkt: Schnittpunkt der bergseitigen Fassade
mit dem naturlichen Geldnde. Die Hohen-
ermittlung erfolgt in Fassadenmitte. Veran-
derungen der natirlichen Geldndeform
sind im unmittelbaren Geb&udeumfeld
nur bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(§ 2 Abs. T Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

A nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und Doppelhd&user zuldssig

Baugrenze

(Baugrenzen werden nur fUr einen Teilbereich des Grundstickes
FI.-Nr. 513 festgesetzt. FUr den Ubrigen Geltungsbereich werden
keine Baugrenzen festgesetzt.)

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. T Nr. 12 BauGB)

Q Loschwasserbehdlter

Grinfladchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gronfléche

Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ - Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO)

SD Satteldach, Dachneigung: 10° - 30°
PD Pultdach, Dachneigung: 5°-15°
FD Flachdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

R R | Abgrenzung des Sanierungsgebietes |

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Schema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

GR OK
(max. zul. Grundfladche in m?) | (max. zul. Gebdudehdhe in m)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen ( Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dd&cher:
Dachibersténde sind an der Traufe bis max. 70 cm, am Ortgang bis max. 40 cm
zuldssig.

Gauben:
Dachgauben sind nicht zuldssig.

Sonnenenergienutzung:

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind in der Dachfldche nach Art. 57
BayBO zuldssig. Aufstnderungen sind nicht zuldssig. Bei der Anbringung ist ein
Abstand von mind. 50 cm zu den, die Dachfldche begrenzenden Linien (Traufe,
Ortgang und First bzw. Grat) einzuhalten. Je Dachfléche ist nur ein Nutzungs-
medium zuldssig.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (Art. 81 Abs.1 Nr. 4 BayBO)

Je Wohneinheit sind maximal zwei Stellpl&tze zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (Art. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)

Stellplatze, Wege:
Zuldssig sind ausschlieBlich Beldge aus wasserdurchldssigem Material ( z. B. Pflaster,
Platten, Rasenfugenpflaster, Kies, efc.).

Regenwassernutzung:

Zur Regenwassernutzung sind Zisternen vorzusehen, die je angefangene 50 m?
Dachfléche ein Volumen von min. 1Tm? besitzen. Ein Uberlauf an den Kanal ist
herzustellen. Die DIN 1986-100, DIN EN 12056 sind zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmdler

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
hdaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1 DSchG)

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegensté&nde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Art. 8 Abs. 2 DSchG)

D) VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat der Gemeinde Obertrubach hat in seiner Sitzung

am ... die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
"Ketteler-Siedlung" und der értlichen Bauvorschriffen beschlossen.

. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amisblatt Nr. ...........

VoM. ..o orfsublich bekanntgemacht.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit

VOM .ot biszum........... .

. Die EntwUrfe des einfachen Bebauungsplanes und der értlichen Bau-

vorschriften nebst Begrindung lagen in der Fassung

VOM ..o biszum........... wdhrend der Dienst-
stunden im Rathaus Obertrubach gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich aus. Die offentliche Auslegungistam...........
im AmisblattNr. ....... mit dem Hinweis auf die Auslegungs-
frist &ffentlich bekannt gemacht worden.

. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdB

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit

VOM .ot biszum........... . Sie wurden mit Schreiben
1] 11 I um Stellungnahme gebeten.

. Der Gemeinderat der Gemeinde Obertrubach hat in einer Sitzung

am........... die vorgebrachten Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden abgewogen, das Abwagungsergebnis
beschlossen und den Beschluss mitgeteilt.

. Der einfache Bebauungsplanin der Fassungvom...........,

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
sowie die ortlichen Bauvorschriffen wurdenam ........... vom
Gemeinderat der Gemeinde Oberfrubach gemdB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

. Der einfache Bebauungsplan in der Fassungvom ...........

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen FesTseTzuhgen
sowie die drtlichen Bauvorschriften wurde dem Landratsamt
Forchheim mit Schreibenvom ........... angezeigt.

. Der Beschluss des einfachen Bebauungsplanes in der Fassung

170] 11 I . bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften
wurdenam........... im AmtsblattNr. ... ... offentlich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Ketteler-Siedlung" der
Gemeinde Obertrubach fritt damit in Kraft,

1:1000
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Obertrubach, den 13.02.2008

Willi Mdller, 1. BUrgermeister (Siegel)
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