Planzeichenerklarung / Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nutzungsschablone fiir Art und MaB der baul. Nutzung

M Il Baugebietskategorie max. Anzahl Vollgeschosse
0,4 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
0 offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Verkehrsflachen

20.00

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

StralRenverkehrsflache

StralRlenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : Rad- und FuRweg

Mafzahl in Metern (als Festsetzung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

NN
-

Sonstige Planzeichen

-

1080

52

=

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: extensives Griunland

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticke mit Flursticksnummer

bestehende Gebaude

Sichtdreieck

Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Obertrubach erlasst aufgrund

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375)

den Bebauungsplan ,,Raunerhof* als Satzung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Bayerische Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 22.03.2018
(GVBI. S. 145).
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Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt mit der Einschrankung, dass Tankstellen und
Gartenbaubetriebe unzulassig sind. Die sonst allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fir die Errichtung von Gebauden die Anwendung des Art. 6
BayBO angeordnet.

Carports, Garagen und Nebenanlagen
Carports und Garagen missen in ihrem Vorfeld Aufstellflachen von mindestens 5 m Tiefe aufweisen.
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Obertrubach in der jeweils gultigen Fassung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, nicht jedoch in der Flache zum Pflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrand).

Griinordnung

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache
anzulegen.

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist 1 grolRkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Erdboden zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erhaltenswerte Bestandsbdume kénnen angerechnet werden.

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist ein Ortsrand aus heimischen und standortgerechten
Geholzen herzustellen. Die Pflanzung ist in lockerem Abstand zweireihig herzustellen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Geholzpflanzungen missen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der genehmigten
BaumaRnahmen folgenden Jahres durchgefiihrt werden.

Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Badume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind Schutzmaflinahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Die Breite der Zwerchhauser darf die Halfte der zugehdrigen Hauslange nicht Gberschreiten. Der Abstand
des Firstes zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,0 m betragen.

Dachaufbauten sind in 1,0 m Abstand zu Ortgang, zur Traufe, zum First sowie zu benachbarten
Dachaufbauten zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf die Halfte der zugehdrigen Hauslange
nicht Gberschreiten.

Die Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern ist zulassig, wenn diese
parallel zur Dachhaut liegen oder in diese integriert sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fiir die Stral’enbeleuchtung
ausschlielich LED-Leuchtmittel mit hellweiRem Licht zulassig.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind sockellos und sichtdurchlassig zu gestalten und bis zu einer H6he von 1,50 m Uber der
nattirlichen Gelandeoberflache zulassig. Alternativ sind Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. Mauern sind
unzuldssig.

Stltzmauern kdnnen zum Abfangen von Gelandeunterschieden bis zu einer Héhe von 1,0 m zugelassen
werden.

Einfriedungen von Zu- und Einfahrten sind unzulssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Alternativ ist das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern, soweit technisch moglich.

Sichtdreieck

Das Sichtfeld an der Einmiindung der ErschlieBungsstralie in die OrtsstralRe ist freizuhalten. Diese
Sichtflache ist von geschlossenen Anpflanzungen, Einfriedungen, Stapeln und sonstigen Gegenstanden
freizuhalten, die eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante der Ortsstralle Uberschreiten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden die
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen allen Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches ganz zugeordnet
(Sammelzuordnung).

Zur Kompensation der neuen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen nach den Mallgaben des Umweltberichtes auf den Flst. Nr. 207 (tiw.)
(Gmkg. Geschwand, Gemeinde Obertrubach) auf einer Flache von insg. 3.550 m? durchgefihrt.
Entwicklungsziel ist extensiv genutztes Grinland.

Hinweise

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Memmelsdorf) oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und Anbaumafinahmen zu beachten.
Insbesondere ist bei der Entfernung von Gehdlzbestéanden die Vogelbrutzeit bzw. der gesetzlich
vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu beachten.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von
Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll unter
Zuhilfenahme von giiltigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, bodenschonend erfolgen.

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen 0.4.) sind so auszulegen, zu
installieren und zu betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2
der TA-Larm am nachstgelegenen Immissionsort innerhalb des Mischgebietes bzw. der umgebenden
gemischten Bauflache Werte von tagstiber 54 dB(A) und nachts 39 dB(A) nicht iberschreiten. Der Nachweis
Uber die Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-Larm.

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, DIN-Vorschriften)
werden bei der Gemeinde Obertrubach, im Rathaus, Teichstra3e 5 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Obertrubach hat in seiner Sitzung vom 28.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Raunerhof" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2017 &ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.05.2017 bis
einschlieBlich 16.06.2017 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB hat mit Schreiben bzw. per E-Mail vom 27.04.2017 stattgefunden. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum 16.06.2017 abzugeben sind.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.01.2018 bis einschlieRlich 19.02.2018 o&ffentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
11.01.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
bzw. E-Mail vom 11.01.2018 beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und
Anregungen zur Planung bis zum 19.02.2018 abzugeben sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Obertrubach hat mit Beschluss vom 02.05.2018 den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Obertrubach, den ............ 2018 Griiner

Erster Blirgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 02.05.2018 (berein.

Obertrubach, den ............ 2018 Gruner
Erster Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde am ................. ortsliblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich

geworden. Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.

Gruner
Erster Burgermeister

Obertrubach, den ............ 2018

Gemeinde Obertrubach
Landkreis Forchheim

Kartengrundlage: TK 25 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

Bebauungsplan "Raunerhof”
iIm OT Geschwand
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