BEBAUUNGSPL AN

OBERTRUBACH
BRUNNACKER

M 17 10060

ARCHITEKTUR— UND INGENIEURBURO

FRITZ EISMANN DIPL.—ING. &

NURNBERGER STRASSE 11

91301 FORCHHEIM /OBFR.

RUF 09191/1654-1655, FAX 64880

&
FORCHHEIM : 15.10.199¢° \#
26.10.1
01.07.1983
11.08.19
20.01.19%

28.03.19%, | 112\ ef 4‘

17.10 .1995 ‘S‘o% o
DS OFFY







—-

A.

1.

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{s 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2 Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(s 9 (1) BauGB und §§ 16 und 17 BaulNVvQ)

2.1 Die Grundflichenzahl (GRZ) ist durch
Planeintrag festgestzt.

2.2 Die GeschoBflichenzahl (GFZ) ist durch
Planeintrag festgesetzt.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist durch
Planeintrag festgesetzt: (z)

als Hdchstgrenze

pachgeschoB als VollgeschoB ausbaubar
(Erdgeschof u. DachgaschoB z.B. I+D)

BAUWEISE; UBERBAUBARE FLKCHEN UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN

(s 9 (1) 2 BauGB)

3.1 offene Bauweise
(s 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3.2 geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNvQ)

3.7 abwelchende Bauweise
(s 22 (4) Baulvo)

1.4 Baugrenzen
(§ 23 (3) BaunvoO)

4., bie Stellung der baulichen Anlagen ist durch
die Hauptfirstrichtung festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN

{4 9 (1) 11 BauGB)
t.1 SGtrafBenverkenhrsfliche = Untertellunyg nut ais
Hinweis mit verkehrsberuhigenden MafBnahmen

(Aufptlasterundg)
(.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

vorkehrsheruhigter Bereich

6.1 Straftenbegrenzungslinie

G4 Gehiwey

Gy tarh uned  leadlwerg

.6 Verkehrsbegleirtgrin

6.7 bftontliche Pkw=-Stellplitze
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10.

13.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(5 9 (1) 12 pauGB)

7.1 Trafostation

VERSORGUNGSLEITUNGEN
(% 9 (1) 13 BauGB)

8.1 Oberirdische E-Leitung einschlieBlich
Schutzzone

8.2 (8 9 (1) 14 BauGB)
Abwasserleitung

8 3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9Abs 1Nr 21u Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) 15 BauGB)

9.1 #ffentliche Griinflichen

.1.1 Kinderspielplatz

WASSERFLACHEN U. FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT
(§ 9 (1) 16 BauGB)

10.1 Bachlauf —— o

10.3 Flichen filr Wasserwirtschaft
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
MNr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Biume / Buschgruppen geplant
Biume / Buschgruppen bestehend

piume / Buschgruppen Entfernung

13.1 Festsetzungen zur Grilnordnung

Die Umwidmung jandwirtschaftlicher Fléchen
in ein Baugebiet stellt einen Eingriff nach
dem Bayer. Naturschutzgesetz dar. Die Fest-
setzungen des Grilndordnungsplanes sind so,
daB eine Minderung des Eingriffs erreicht
wird und mit der Widmung der vorgeschenen
Fliche im Gemeindeteil .QRertubach.........
Flurnummer ...A03..........- der Ausgleich
im Sinne des Bayer. Naturschutzgesetzes er-
reicht wird.
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13.1.%1

3.1 .2

13.1.3

13.2,1

1331

1332

13.3.4

13.4.1

Die Begriinung im Geltungsbereich 1st mit
folgenden Riumen und Striuchern durchzu-
flihren:

StraBenbdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Wildkirsche
Tilia cordata - Linde

Kleinkroniqge Einzelbiume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria ~ Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Ulmus carpinifolia = Feldulme

Finheimische Striducher

Cornus sanquinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataequs - WeiBdorn

Euonymus europacus - Pfaffenhiltchen
Frangula alnus = Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Zu erhaltende Biume und Striucher

Der vorhandene Bewuchs entlang dem &ffent-
lichen Spielplatz und an der B8schung im Sid-
westen ist zu erhalten. Zum Schutz dieser
Bdume und Strducher sind entsprechende Siche-
rungsmanahmen zu veranlassen.

Private Griinfldchen

Wenn die festgesetzten Einfriedungen des
privaten Grins mit geschnittenen Hecken
hinterpflanzt werden, diéirfen nur nach-
folgend aufgeflhrte Arten verwende:t werden.

Fagus sylvatica -
Acer campestre = idahorn
Carpinus betulu - Hainbuche

g
Ligustrum vulgare - Liguster

Innerhalb des Baugebiets Bereich A

In angegebenen Grundstiicken ist je 200 m?
ein Obstbaum-~Hochstamm zu pflanzen.

Eabal o) - Tk
Innerhalb

Entsprechend der Darstellung iz Plan istc
eine zweireihige Hecke aus 2x verpflanz-
ten Strduchern und Heistern der Liste 1.2
und 1.3 zu pflanzen. Pflanzgr8le mind

2xv 60 - BO

Pflanzweise: Reihenabstand 1 m, Pflanzab-
stand in der Reihe 1 m und die Reihen je-

wells versetzt.

Innerhalb des Baugebiets Bereich C

In angegebenen Grundstiicken ist je 200 m?
Grundstiick ein Baum der Liste 1.2 zu
pflanzen.

R
Verkehrsgriin 7P
Im StraBenraum wird von der Gemeinde nach
plan auf jedem Grundstlick ein StraBenbaum
der Liste 1.1 gepflanzt. Diese sind fagh—
gerecht zu pflanzen und mit einer stabilen
Stammsicherung zu versehen, Pflanzgrdle,
mind. H 3xv m.Bs



15.

15.3

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANANLAGEN
(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stell~-
plitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

- Garagen

- Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen £
L

.« Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grund-

1546

ctiicksflichen nur auf den eigens dafilr festge-
setzten Flidchen zuldssig.

Nebenanlagen:

Im Bereich der I+D-geschossigen Bebauung sind
Mebenanlagen bis zu einer Gr8fe von 3 x 3 ®
und einer Traufhdhe von 2,20 m zulissig.
Nebenanlagen auBerhalb der fiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind nicht zugelassen.

IMMISSIONSSCHUTZ
(s 9 (1) 23, 24 BauGB)

Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirktngen. A

Umgrenzung der Flichen filzr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz Vol schidlichen
Umwelteinwirkungen 1im Sinne e Bundes
immissonsschutzgeselzes

{(§ 9 Abs. 1 Hr. 24 u. Abs. & BauGB)

Die schalltechnische Untersuchung vom
09.11.1993 ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Das gesamte Baugebiet ist Immissionen aus-
gesetzt, die von den Bewchnern zu dulden sind,
die Gebjude- bzw. der Wohnunjsgrundrid missen
nach folgenden Kriterien errichtet werden:

- Riume deren Nutzung weniger 1rmempfindlich
ist wie Kiichen, Bidder und Treppenhiuser
sollen zum Sportgeldnde (westlich) hin gelegt
werden.

- Ruhebediirfte Riume wie Wohn- und Schlaf-
zimmer sollen auf der, der Lirmquelle abge-
wandten Seite angeordnet werden,



o

sehen. Dachgauben sind n

= In diesen Aufenthalts-
men sind Schallschutzfen
auf der dem Sportgel&nd
einzubauen.

Dies: Festsetzungen bezishen ich auf die

4 Gedlude im umgrenzten Bereich, jedoch soll
ten auch die {ibrigen Gebiude des Bebauungs-
planes schalltechnische Vorkehrungen nach
obizer Auflistung vornehmen.

15.13 Grerze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
A ool o

HINWEISE
Bestehend «w2hiude ;?/J//

2
Bestehends Grundstiicksgrenzen ——QNHWL_
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen —_—
Flurstiickrummer zB 183612
GESTALTUNG

(§ 9 (4) BauGB i.vV.m. Art. 91 (3) BayBO)

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5

der BauNV0 sind auBlerhalb der Uberbaubaren
Flidchen rn:icht zulHdssig. Die Einhaltung der
Abstandsflichen muB nach Art. 6 BayBO ge-

wdhrleistet sein.

Die Dachform ist durch Planeintrag festge-
setzt. Flr alle Hauptgebliude sind Sattel-
oder Krippelwalmddcher mit einer Dachnei-
gung wvon 46-50° festgesetzt.

Garagen s:ind mit Sattel

dickh

gauben mi* einer Gesamt!:
als 1/3 d¢x Hauslange zu
Abstand z¥» ortgang= s
Kniestdck bi
zugelasse .
Liegende Jachfliichenfenster dirs
Grdde veon 1,2 m? nicht Uberschre

Als Dacheindeckung sind rote bis rot-
oraune Betondachsteine cder Tondach-
ziegel zu verwenden.

Die Baukirper miis§en durch natilrliche
Materialien und Farben geprigt sein.
Heller Putz, Sichgmauerwerk, Sichtbeton
sind in gzdecktern Farbem zu gestalten,
Holzverschalung im Giebelbereich - DG
zugelassen.



Garagen:

Garagen nrilssen sich dem Hauptgebiude unten
ordnen urd sind diesem anzugleichen. Als
pachform ist nur Satteldach und Krilppelwalm
dach zulissig (gleiche Dachneigung wie Haup!l
gebiude) .

Garagen aus Wellblech o.i. sind unzulissiag.
Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer
berechtigt die Errichtung und den Unterhalt
der Grenzmauer vom Nachbargrundstilck aus vor
zunehmen. Wird nur eine Garage gebaut, 1ist
diese an der Grenze zu errichten.

Garagen auf der Grundstilicksgrenze milssen
einheitlich gestaltet werden. Eine Abgren-
zung durch Zaun oder Kette im Bereich des
Stauraumns|s an der Grenze vor den Garagein
ist nicht zuldssig.

Garagen :ind nur innerhalb der {iberbaubuaren
Grundstil ksflichen bzw. auf den im Plan
festgesetlzten Flidchen zuldssig.

Die Flicte zwischen Garage und &ffent-

licher Verkehrsfliche darf nicht einge-
friedet werden. Der Stauraum muf mind.

5,00 m betragen.

Einfriedung:

Die Einfriedung der Grundstiicke darf die
H8he von 1,00 m ii. OK Strafle - einschl.
Sockelh he, max. 0,30 m - nicht {iberstei
gen. kutlang der StraBe sind Holzziune und
Naturhechon zugelassen.

Entlang der StraBe sind Einfriedungen im
Abstand von 2,50 m von der Fahrbahnkante

ZU er: hten. An der Fahrbahnsecite werden
senpiocchte Holzlattenziune oder Natur
hecken lassen. An dern Rickseciten
Grundst syrenzen Maschendrahtziunc bi

1,20 m Hihe zugelas.en,

16 der Aufenanlagen sind an
1xe: | ansrenzender we e Law. die HGhe
des Nacnbargrundstickes. asnzugleichen.
tie Auff.llung Uber 0,50 m Uber dem vorh.
natil:lichen Gelinde ist unzulasiig. Stitz

auern o den seitlichen und rdckwiirtiqgen

rundst . ksqrenzen sind bis 1,00 m Hohe im
nat irl. +«linde zulldssig. 1
lana 1% 15¢ FPOK max. 0,30 m fiber natix

ind zuldssig. Die Traufhbhe darf

talsvitiy eine max. Hbhe von 5,50 m nlicht
iberschreiten.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erfor-
derlichea B&schugnen auf den anliegenden
Grundstiizken sind nach Art. 2 BayStr.WG zu
dwlien. Dle BHschungen verbleiben im Besitz
des jeweiligen Grundstiickseigentilmers.

poschunge und Stltzmauern:

Falls betin Stralenbau BSschungen und Stiltz
mauern erforderlich werden, sind diese von
den Anliejern auf ihren Grundsticken zu dul
en. Das jleishe gilt fir Betonrilckenstiltzen
n Randeinfaissungen. Entschidigungsanspriiche

ergeben sich hieraus nicht.



Verkehrsflichen:

Parkflidchen und straBenbegleitende Parkstrei-
fen sind wasserdurchlissig zu befestigen,

Spielplatz:

Der vorhandene Geh3lzbestand ist auf der an-
gegebenen Fliché zu erhalten .oder gegebenen-
falls so umzugestalten, daB dadurch Spiel-
anreize £dr Kinder geboten werden.

AuBenanlagen Versiegelung:

Die Versiegelung der privaten Gartenflichen
durch Zufahrten, Terrassen und Wege wird
begrenzt.

Bis 600 m? unbebaute Fliche 20 %

Ab 600 m2? unbebaute Fliche 15 %

AuBenanlagen Wasserriickhalt:

Auf jedem Grundstiick ist pro 20 m? Dach-
fldche 1 Kubikmeter Fassungsvermgen in
einer geeigneten Regenwasser-Rilckhalte-—
Einrichtung zu schaffen. Ein Ablauf an die
Kanalisation ist vorzusehen.

Parkplitze im Verlauf der Verkehrswege und .
StraBenbegleitgriin:

Die im Verlauf der Verkehrswege festgelegten
Parkpldtze werden von der Gemeihde erstellt.
Ein Grunderwerb filr diese Flichen ist nicht
beabsichtigt.

Das Eigentum bleibt also beim einzelnen
Grundbesitzer. Die Erstellung und Nutzung
der Parkplitze muB geduldet werden, wie auch
die Pflanzung des in diesem Bereich vorge-
sehenen StraBenbegleitgrilins zu dulden ist.

-



Aufgrund der §% 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBl. T 8. 2253 erldft der Gemeinderat Ober-

trubach folgende
L 3
g ATSESUHNG
§ 1
AS 10,7949,
Der Begquugqsplan VOM ‘% eesnelasad 1D der Fassung vom
72.12.7919 mit der Tektur VOm VTT....sss Elr das Gebiet

Brunnackar in Obertrubach ist beschlossen.

§ 2
Der Bebauungsplan tritt gemid § 12 gatz 4 BauGB mit der auf
die Erteilung der Genehmigung folgenden Bekanntmachung in Krait.
” 2
) /LJ_ Fl
7o Lie Y 1L

1
Oberfpgpach, den £ILoS ; l;.\
] [ ]
L ﬂ{lf{,[; £) o
J. I\.l'lam-lti ’ % E E,g
1. Blirgermeister % ks e}‘/’

e

,;~,,:-

per Gemeinderat Obertrubach hat am 4#..:..?.? die Auf-
stellung des Bebauungsplane? beschlossen. per BeschluB wurde
gemi8 § 2 Abs. 1 BauGB am ¢ X 1T ortsﬁblichcbekgqppge—
macht (Amtsblatt der Gemeinde obertrubach vom o€, 0%, T1l% .,

nr. 9 ./1992).
! o7, 0. 4794

Oizf;§yz§§;3 den .

J. Albert
1. Blirgermeister

per Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung emiB §
Abs. 2 BauGB i.v.m. § 2 Abs. 3 BauGB MabBnahmenG vom T%.6E. 7725
bis 49 €% [795, der gednderte planentwurf VOM ..ceeeesess bis
Tu.s..s.. im Rathaus Obertrubach sffentlich ausgelegt. Dabei
hat die Gemeinde Obertrubach die allgemeinen ziele und Zwecke d
planung Sffentlich dargelegt und allgemein Gelegenheit zur
#nderung und Erdrterung gemiB § 2 Abs. 2 BauGB MaBpahmenG ge-
geben (Amtsblitter der Gemeinde Obertrubach vom o708 T77%.
Nr. ..£4€/1995, und vom T e wme ey B I B e

Obert:é hes den /f" -
L

J. Albert
1. Biirgermeister

pie Gemeinde Obertrubach hat mit Beschluf des Gemeinderates
vom . 1.%0. 7732, den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

1

lbert
. Blirgermeister

Der Be@auungsman Brunnacker in Obertrubach wurde dem Landratsamt
angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiirt. Es wird keine
Verletzung von Rechtsvor: eeiige gemacht.

| andpateant. Forchhein, Dleriststetie, EbGqmstadt

” h 43 610/96 , ARG L o o\

ENEIIEE B

( = 1 * R;-»' i ﬁ?

Thiel, Regia‘ungsdirég‘ér ;‘3"* ‘ s
T s A'—",,"x.‘ i

~ juqﬁjﬁxf
pas Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 1 BauBG) wurde durchgefiihrt.
Das Landratsamt Forchheim hat mit Bescheid vom 19.3.1996 Nr.
4/43-610/96 keine Verletzung von Rechtsvorschriften bei der
aufstellung des Bebauungsplanes geltend gemacht. Dies wurde
am 2. Mai 1996 ortsiiblich bekanntgemacht. GemiaB § 12 BauGB
Y%rg der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung rechtsverbinc-
ich.
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