GEMEINDE OBERTRUBACH

Entwurf
Bebauungsplan "Anger"

in Geschwand
" LANDKREIS FORCHHEIM

DIE GEMEINDE OBERTRUBACH HAT IN DER SITZUNG VOM ... DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,ANGER" IN GESCHWAND BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM .................. fORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

OBERTRUBACH, ....ovvvovmssssssssn 1. BURGERMEISTER vooooooooooooro,

DIE GEMEINDE OBERTRUBACH HAT GEMASS §3 Abs. 1 BauGB DIE VORGEZOGENE
BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT.

OBERTRUBACH, ..ovvvusisirrisnisnnenss 1. BURGERMEISTER vuvevreeeveeoenn,

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEM.

§3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM ..coceivnrvereeess BIS oo OFFENTLICH
AUSGELEGT. ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND
AM s ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

OBERTRUBAGH; wivsisssssismissiisn 1, BURGERMEISTER ...

ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM ...,
WURDEN DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 Abs, 1 BauGB IN DER
vl e — BIS ......ooviimenen. BETEILIGT.

OBERTRUBACH, vovirenniinsiiines i 1. BURGERMEISTER .....cc.ooooermnnnenn.

DIE GEMEINDE OBERTRUBACH HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
crrveremneeennenneess DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM, § 10 Abs. 1 BauGB ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN,

OBERTRUBACH, ..o 1. BURGEBMEISTER vevoveeveerenesrnennns

DER BESCHLUSS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DURCH DIE
GEMEINDE WURDE AM ..........cceoernneu. GEM. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT. DAMIT IST DER BEBAUUNGSPLAN NR. 8 ,ANGER" IN
GESCHWAND RECHTSVERBINDLICH.

OBERTRUBACH, «eoeeevvvrervcrnnne 1. BURGERMEISTER vovevrrresereesnann,
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PLANZEICHEN:

Festsetzungen:

" Art der t?aulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr.1 des BauGB, §§ 1-11 der BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

i

M~ Mischgebiet § 6 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
eGE Mit der Einschrankung, daB die Gewerbebetriebe die festgesetzten
flachenbezogenen immissionswirksamen Schalleistungspegel einhalten missen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des BauGB, § 16-21 BauNVQ)

GF GeschoBflache mit Flachenangabe als HéchstmaB

GFZ Geschof3flachenzahl
GR Grundflache mit Fldchenangabe als Héchstmaf3
GRZ Grundflachenzahl

It/ (1+D) Zahl der zulassigen Voligeschosse als Hochstgrenze mit der
Einschrankung, daf zur Erreichung der Hochstgrenze das
Dachgeschof3 ein Vollgeschof3 sein mufB.hier: 11 / (1+D)

TW max. max. traufseitige Wandhdhe, gemessen am héchstgelegenen
Schnittpunkt des Gebaudes mit dem natlrlichen Gelande.

Bauweise, Baulinien , Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

A nur Einzelhauser zuléssig



Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

F

StraBenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(_§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB):

—_— O —

. Hauptabwasserleitung unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grinfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs 6 BauGB):

Offentliche Grinflache - StraBenraumbegriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB):

*ePEOOIETESP
®
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AL EEXXEXX]

Pflanzgebot, Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen:

SD 42-45°

Flachen far Garagen, Stellpldtze u. Nebenanlagen
(§ 9.Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art/ MaB3 baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Satteldach mit Dachneigung hier: 42-45°

Hauptfirstrichtung — zwingend (§ 9 Abs 4 BauGB; Art 91 BayBO)

maBgebliche Nutzungsschablone, hier: Nutzungsschablone A

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 6 BauGB), hier: Sichtdreiecke

Flachen fur besondere Anlagenund Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG.
(§ 9 Abs. 1 Nr 24, Abs. 4 BauGB)
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bestehendes Gebiude

bestehende Flursticksgrenze
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Bebauungsvorschlag

Begriinungsvorschlag

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planbiatt, den weiteren Textfestsetzungen |
und der Begriindung. _ _
Bei Farbexemplaren bleibt die schwarz-weif3 lesbare Darstellung maBgeblich,

Gesetzesgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.2141),

Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. S.
251), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. |, 8. 132).

— —————————

Hoéhenfestpunkt:
LB 1067 Haus 32, Nordseite 6,70 m von Ostkante 0,32 m Gber Pflaster
538,936 m 1. NN.

e N |



GEMEINDE OBERTRUBACH

Bebauungsplan "Anger" in Geschwand

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt und den weiteren textlichen
Festsetzungen.

DIE GEMEINDE OBERTRUBACH ERLASST ALS SATZUNG

* aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL |, S.2141, ber. BGBL. 1998 1 S. 137), i

« sowie aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBL I, 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 46?)

 und der Bayer. Bauordnung (BayBO) id.F. der Bei}:anntmachung vom 04.08.1997
(GVBL., 8. 433, ber. 1998 8.270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

24.07.1998 (GVB!. 8. 439).

folgenden
Bebauungsplan

Fir den BBP "Anger" im Oristeil Geschwand der Gemeinde Obertrubach giit das von Ing.-
Biro Engelhardt, Eckental und Sipos - Architektur und Stadtplanung, Schwabach am
17.07.1998 ausgearbeitete und letztmaliy am 28.05.1999 gednderte Planblatt, das
zusammen mit den weiteren textlichen Festsetzungen den gieichnamigen Bebauungsplan
bildet.



WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF

1.1

1141

1.1.2

1.1.3

1.1.4

115

1.1.6

1.1.7

1.2

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Garagen und Steliplétze (BauGB § 9 Abs.1 Nr. 4)

Pro neugeschafiener Wohneinheit sind 1,5 Steliplatze, jedoch mindestens 2 pro
Grundstick nachzuweisen.

Die Errichtung von Garagen auBerhalb der festgesetzten Fldchen ist nur bis zu einer
Grundstiickstiefe von 12 m zuldssig.

Steliplatze aut dem Grundstiick sind, wenn nicht anders dargestellt, nur bis zur
gartenseitigen Baugrenze zuléssig.

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur &ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht
einzufriedender Stauraum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstiick
einzuhaiten.

Die Errichtung von Garagen aus Weliblech oder in ahnlich leichter Bauweise ist
untersagt. Offene Carports in Massivholzbauweise mit flachen bzw. flachgeneigten
Déchern sind ersatzweise zuldssig.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden. Die
Dachneigung muB sich der des Hauptgebaudes angleichen. .
Bei Einbeziehung unter das Hauptdach muB mindestens die Dachfliche der
straBBenzugewandten Seite die gleiche Neigung wie das Hauptdach erhalten.

Garagenzufahiten und Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Oberfléichen (z.B.
Pllaster mit Rasenfuge, wasserdurchldssigem Pflaster oder wassergebundener

Decke) zu befestigen.
Bitumindse Decken sind nicht zuldssig.

FuBBbodenhdhe, Anschiufl an natiirliches Geléinde (BauGB § 9 Abs.2)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen am héchstgelegenen
Schnittpunkt des Hauptgebéudes mit dem natirlichen Gelénde, maximal 30 cm Gber

dem natlrlichen Geldndeniveau liegen.
H&hendifferenzen zum natiirlichen Geldnde sind mit einem gleichméBigen Gefille
auszugleichen. Stltzmauern sind auf das notwendige Mindestmaf zu beschranken.
Stiitzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig.
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1.3.1

13.2

1.3.3

1.4
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1.7.1

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhiuschen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4, BauNVvo § 14 Abs.1)

Gartenhduschen und Fahrradunterstellrdume dirfen als einzelstehende, als mit dem
Nachbarn zusammengebaute oder als an das Wohnhaus angebaute bauliche
Anlagen errichtet werden.

Die Nebengebdude dirfen, auBerhalb der dafir festgesetzten Flachen eine
Grundfliche von zusammengerechnet maximal 12 m2 nicht Ubsrschreiten. Die
Trauthéhe wird einheitiich mit 2,00 m festgesetzt, Dachvorspriinge bis héchstens
20 cm sind zuldssig.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengeb&ude sind in Baustil, Héhe und
Dachneigung gleich zu gestalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen, Sichtdreiecke
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 6 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapein, Haufen und
sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die hdher als 0.80 m Uiber der Fahrbahn
werden; hochstémmige Baume mit einem Kronenansatz in einer Héhe von
mindestens 2,20 m dirfen gepflanzt werden. ;

Grundwasserschutz I

Soliten bei der Errichtung von Gebiduden hohe Grundwasserstinde angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind unzuldssig.

Sicherheitsabstinde bei der Pflanzung von Béumen und Stréuchern.

Bei der Pflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu, am Tage des
Inkraftiretens des Bebauungsplanes bestehenden, zu schiitzenden Leitungen zu
beachten. Bei Unterschreitungen sind entsprechende SchutzmaBnahmen
vorzusehen.

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im &ffentlichen StraBBenraum

vorhandenen und geplanten Bdume abzustimmen. Es ist auf einen
Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten, Solite dieser Mindestabstand
unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager

vorzusehsn,

Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4 BauGB)

Flachenbezogener immissionswirksamer Schalleistungspegsl

(§ 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)

Fir das eingeschrinkte Gewerbegebiet (eGE) werden folgende flichenbezogene
immissionswirksame Schalleistungspegel je m# festgesetzt:

tags Lw = 60 dB(A)/m?

nachis Ly = 50 dB(A)m=



1.7.2

Fiir die Stellplatzfldche der Firma Eberle wird festgesetzt:

tags/nachts LW = 50 dB(AYm?2,

Als Tag gilt der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr, als Nacht der Zeitraum
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr,

Der Nachweis der im vorhinein autgeflhrten Anforderungen ist zu erbringen, wenn
die Errichtung oder (Nutzungs-) Anderung eines handwerklichen oder gawerblich
genutzten Gebaudes innerhalb des eGE eine gerduschtechnische Verénderung
hervorruft.

LarmschutzgrundriBorientierung

Die Wohnungsgrundrisse der Gebéude die im Planteil als Flichen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1.8.d.
BlmSchG festgesetzt sind, sind so auzubilden, daf sich die Schiaf- und
Kinderzimmer zur larmabgewandten (dstlichen) Seite der Grundstiicke orientieren.



2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(BauGB § 9 Abs. 4 i.V.m. BayBO Art. 91)

2.1 Décher

2.1.1 In den Baugebieten WA und Ml werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von
42 bis 45 ° vorgeschrieben.

in den Baugebieten GE und GE (e) werden fir die gewerblichen Baukérper
flachgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung bis max. 10° festgesetzt,
Ausnahmen hiervon sind Wohngebéude der Betriebsinhaber. Hierfir werden
Satteldéchen mit Dachneigungen von 42-45° festgesetzt.

2.1.2 Ein Kniestock von maximal 50 cm ist gestattet. Freiauskragende sichtbare und
verschalte Pfeften und Sparren am Ortgang diirfen max. 20 cm und an der Traufe
max. 50 cm betragen.

2.1.3 Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp-, und Satteldachgauben zuldssig. Die
addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 2/3 der Traufldnge (einer
Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muB mindestens 1,50 m betragen,
der Abstand zwischen den Gauben mindestens 1 fSparreafeld. Satteldachgauben
sind bis zu einer maximalen Breite von insgesamt 1.50 m und Schieppgauben bis zu
einer maximalen Breite von insgesamt 2.50 m zuldssig (siehe Skizze).

Die Firstoberkante dar Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachfliche von
Schieppgauben missen mindestens 1,00 m unter dern Hauptfirst liegen.

FIRST HAUPTDACH | - . ’HAUP:?MH [ ;
il i LR
qonmmjs | qmnsm'vti 4. / ' |
il H!”{ A 5 _M_mrj_ g ;;“(%]{ 1ij
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2.1.4 Die Dachfldchen der Gebdude und Garagen sind in rotem Farbton zu gestalten.

Schiepp- und Satteldachgauben sind mit dem gleichen Material einzudecken, wie das
Hauptdach.



215

2.1.6

2.2

2.2.1
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2.4.1

242

243

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Liegende Belichtungsfenster sind nur bis zu einer maximalen FenstergréBe von
1,2m? zuldssig, jedoch nicht mehr als insgesamt 1,8 m? pro Dachseite.

Soiarkgi!ekmren und -zellen sind bis zu einer maximalen Fliche von 2/3 der
Dachflachenseite gestattet. Der Abstand vom Ortgang betrégt mindestens 1,50 m fGr
Dachfenster, Solarkollektoren und -zellen.

Anbauten

Anbauten missen sich nach dem bestehenden Gebaude richten. Dacher von
Anbauten sind in Form, Neigung Traufhthe und -ausbildung, sowie Material dem
Dach des Hauptgeb&udes anzuglsichen.

Wintergérten sind auch auBerhalb der Baugrenze bis zu einer maximalen
Grundflache von 10 m? zuldssig. Fir die Glasdacher der Wintergérten sind auch
flache Dachneigungen zuldssig.

Fenster und Tilren

Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate, deren Hohe deutlich
gréBer ist als die Breite, zuldssig. Fenster unterschiedlicher GréBe missen ein
einheitliches Verhéltnis von Hohe zu Breite aufweisen. Bei gréBeren Fensterformaten
ab einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung erfordetlich.

Fassaden

Fassadenverkieidungen mit Asbestzementplatten sind nicht zugelassen.
Kunststoffprodukte und Aluminiumfassaden sind unzuléssig.

Folgende Putzarten sind zu verwenden:

- glatter Reibeputz,
- Spritzputz und
- Kunststotfputze.

Stark strukturierte Putze sind unzuldssig.

Zur Farbgebung sind reinweil3e bzw. primére Farbtbne unzuldssig.



2.4.4 Balkonbristungen sind zulassig als:

- vertikale schmale Holziattung,
- gemauerte Bristung, verputzt
- Stahl- Glaskonstruktion (Einzelteile: Hohe grdBer als Breite).

Horizontal gegliederte Balkonbriistungen sind unzulassig.

2.5  Einfriedungen

Die Abgrenzung privater Gartenfléichen zum 6ffentlichen StraBenraum darf

bei Einzelgebauden nur mit
~ Hecken aus heimischen Laubgehdizen
- Maschendrahtzéunen vor Hecken (max. Héhe 1,00 m, Zaun straBenseitig)

-~ vertikalen Holzlattenz&unen {max. Héhe 1,00 m) ohne Sockelmauerwerk
erfolgen.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 Gestaltung der Grundstiicke

Nicht GOberbaute Grundstiicksbereiche sind auBerhalb der notwendigen Wege und
Zufahrten gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

3.2 Hausb3ume

Auf jedem Grundstlck ist mindestens ein ,Hausbaum® (z.B. Obstbaum oder
Laubbaum) zu pflanzen und zu unterhalten.

3.3 Gewerbegebiel/ StraBenrandeingriinung

Entlang der StraBe ist auf den Gewerbegrundstiicken ist innerhalb eines mindestens
2 m breiten Pflanzstreifens eine straBenbegleitende Baumreihe festgesetzt. Pro
angefangene 15 m Grundstick ist ein Laubbaum zu pflanzen. Bestehende
straBBenbegleitende Laubbdume werden angerechnet.

4. HINWEISE

Oberflachenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflichen ist nach Moglichkeit auf dem
Privatgrund in gesigneter Form zu versickern oder solite in Zisternen gesammelt und
zur Gartenbewdsserung verwendet werden.

Deankmalschutz/ Funde:

Soweit bei Arbeiten frihgeschichtliche oder miltelalterliche Funde oder
Bodenverfarbungen auftreten, sind diese der archéologischen AufBlenstelle flr
Oberfranken zu melden. AuBerdem sind BaumaBnahmen an Baudenkmalern oder in
unmittelbarer Nahe ebenfalls dem Landesamt tir Denkmalpflege anzuzeigen.



5. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt geméB § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft,

Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesem
Bebauungsplan in der vorbezeichneten Fassung entsprechen oder widersprechen,
auf3er Kraft.

1. Blirgermeister

atigecioll: 172,07 1088, s
geandett: 07.10.1998
geéndert:

...................................................................................



